UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG AN KHE DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2233/Qb-UBND An Khé, ngay 31 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét do 4n quy hoach chi tiét TL1/500 diéu chinh, bo sung
quy hoach xac dinh 19 gidi va cac quy dinh vé xay dung
tai cac dwong ki€t trén dia ban phwong

UY BAN NHAN DAN PHUONG AN KHE

Can cit Ludt To chire chinh quyén dia phwong (sira d6i) sé 72/2025/QH15
ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can civ Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé6 47/2024/OHI5 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt quy hoach do thi va néng thon,
Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé

viéc quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phadn quyén, phan cdp trong linh vuec quy hoach do thi va nong thon;

~ Can cir Thong te SQ 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xdy dung
vé quy dinh chi tiét mot so diéu cua ludt quy hoach do thi va nong thon,
Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung vé

viéc Ban hanh QCVNO1:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cir Théng tw so 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B Xdy dung
Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thudt quéc gia vé hé thong cong
trinh ha tang ky thudt;

Can cit Quyét dinh s6 359/0D-TTg ngay 15/3/2021 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Pa Nang dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cwr Quyet dinh s6 356/0D-UBND ngay 19/02/2024 ciia UBND thanh
pho Pa Ning vé viéc Piéu chinh cuc b6 Quy hoach chung thanh phé Pa Nang
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 (mét s6 ndi dung vé sir dung ddt tai cdc
khu vuc cdc phan khu: Cong ngh¢ cao, D6 thi Suon doi, Poi méi sang tao, Ven
vinh Pa Nang, Cang bién Lién Chiéu, Trung tdm Loi xanh);

~ Can cit Quyét dinh s6 1458/0D-UBND ngay 04/7/2024 ciia UBND thanh
pho Da Nang vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu Trung tam [0i xanh,
ty le 1/2000;,



~ Can_cir Quyét dinh s6 414/QD-UBND ngay 01/3/2024 ciia UBND thanh
pho Pa Nang vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu San bay, TL 1/2.000;

Can cir Quyét dinh so 63/2023/0D-UBND ngay 28/12/2023 ciia UBND
thanh pho Pa Nang vé ban hanh quy ché quan Iy kién triuc thanh pho Pa Nang,

Can cit Quyét dinh sé 3745/QD-UBND ngay 30/12/2023 ciia Chii tich
UBND Qudn Thanh Khé (cii) vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét TL
1/500 diéu chinh, bé sung quy hoach xdc dinh 19 gi6i va cac quy dinh vé xdy
dung tai cac duong kiét quan Thanh Khé;

Can cw Quyet dinh sé 9247/OD-UBND ngay 29/11/2010 cua Chu tich
UBND thanh phé Pa Nang vé viéc phé duyét quy hoach xdc dinh 19 gidi va cdc
quy dinh vé xdy dung tai cdc dwong kiét quan Cam Lé, thanh phé Pa Néng;

Can cit Quyét dinh sé6 2879/0D-UBND ngdy 16/9/2019 ciia Chii tich
UBND Qudn Cam Lé (cii) da phé duyét Tong mdt bang quy hoach chi tiét xdy
dung TL 1: 500 Quy hoach 19 gici kiét héem trén dja ban quan Cam Lé (cdc kiét,
hém nam ngoai_ Quyét dinh so 9247/0D-UBND ngay 29/11/2010 ciia UBND
thanh phé Pa Nang);

Can cir Quyét dinh s6 71 0/OD-UBND ngay 07/10/2025 cua UBND phuong
An Khé vé viéc giao dy toan bo sung co muc tiéu du toan nam 2025 cho don vi
trén dia ban phuwong An Khé;

Can cir Quyét dinh s6 2049/0P-UBND ngay 15/12/2025 ciia Chii tich
UBND phuong An Khé vé viéc phé duyét nhiém vu va du todn lap dé an Piéu
chinh, bé sung quy hoach xdc dinh 16 gidi va cac quy dinh vé xdy dung tai cdc
dwong kiét trén dia ban phuong;

Can cit Quyét dinh sé 1860/0P-UBND ngay 20/11/2025 cua Chi tich
UBND phuong An Khé vé viéc phé duyét két qua lwa chon nha thau cdc goi thau tu
van Idp diéu chinh, bé sung quy hoach xdc dinh 1 gidi va cdc quy dinh vé xdy
dung tai cac duwong kiét trén dia ban phuong;,

Can cir Thong bao 56 326/TB-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND Pphuong
An Khé vé viéc Thong bdo két qua lay ¥ kién cong dong dan cw hé so do an quy
hoach chi tiet TL 1/500 Piéu chinh, bé sung quy hoach xdc dinh 19 gidi va cdc quy
dinh vé xay dung tai cac duwong kiét trén dia ban phuong;

Theo Thong bao s6 38/TB-HDTP ngay 31/12/2025 cia Hpi dong tham
dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi va nong thon thugc tham quyén phé
duyét cua UBND phuong ve viéc t6 chirc cudc hop théng qua dé dan quy hoach chi
tiet TL 1/500 Piéu chinh, b6 sung quy hoach xdc dinh 16 gidi va cdc quy dinh vé
xay dung tai cac dwong kiét trén dia ban phuong;

Theo dé nghi cia Truong Phong Kinh té, Ha tang va Dé thi phuong An
Kheé tai Cong van sé 723/KTHT&PT-QLXD ngay 31 thang 12 ndam 2025 vé viéc
thong bdo két quda tham dinh ho so quy hoach chi tiét TL 1/500 dé dn diéu chinh,
bé sung quy hoach xdc dinh 19 gidi va cdc quy dinh vé xdy dung tai cdc dwong
kiét trén dia ban phuong,



3
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4an quy hoach chi tiét TL 1/500 Diéu chinh, bd sung
quy hoach xac dinh 10 gi6i va cac quy dinh vé xay dung tai cac dudng kiét trén
dia ban phuong, kém theo hd so do Cong ty C6 phan Tu van va Xay dung Da
Rong 1ap véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén do an quy hoach: Piéu chinh, bd sung quy hoach xac dinh 1 giéi
va cac quy dinh vé xay dung tai cac duong kiét trén dia ban phuong.

2. Loai, cp d6 quy hoach:

- Loai quy hoach: Quy hoach chuyén nganh ha ting k¥ thuat.

- Cép d6 quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

3. Chu dau tu: UBND phudng An Khé.

4. Co quan t6 chirc 1ap: Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phudng An Khé.
5. Co quan phé duyét: UBND phuong An Khé.

6. bia diém thuc hién: Phuong An Khé, thanh phé Pa Nang.

7. Ngudn von dau tu: Tir ngudn kinh phi su nghiép kién thiét thi chinh nam
2025,

8. Thoi gian thyc hién: Nam 2025.

9. Pham vi, ranh gidi va quy mé 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét

9.1. Sy can thiét 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét

- Vi€c quy hoach diéu chinh, b sung quy hoach xac dinh 1§ gidi va cac
quy dinh vé xay dung tai cac duong kiét trén dia ban phuong An Khé, thanh pho
ba Nang trong giai doan hién nay lam co so phuc vu cong tac cap phep xay
dung, quan ly trat tu xay dung, quy hoach do thi va trién khai cac budc dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat trong thoi gian dén la rat can thiét va cap bach.

9.2. Vi tri, pham vi ranh gidi va quy mo nghién ctru

a) Vi tri, pham vi ranh giéi

_ - Khu vue nghién ciru quy hoach thuge cac phuong An Khe, thanh phé Pa

Nang. (gom cdac phuong An Khé quan Thanh Khé cu; phwong Hoa An va
phuong Hoa Phat thuoc quan Cam Lé cil)

- Pham vi ranh gi61 nghién ctru quy hoach: Toan b cac ki,ét hém~trén dia
ban trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong An Khé, thanh pho Da Nang.

b) Quy mé nghién ctru: Toéng dién tich nghién ctru quy hoach: 12,36km?.

¢) Ddi twgng nghién ctru: Tat ca cac kiét, hém thudc dia gioi hanh chinh
phuong An Khé, thanh ph6 Da Nang.

9.3. Chtic nang

- Quy hoach xac dinh 1 gioi va cac quy dinh vé x@y dung tai cac duong
ki¢t trén dia ban phuong An Khé, thanh pho Pa Nang nham dadm bdo phuc vu



nhu cau giao thong di lai, cong tic phong chay chita chdy cho nguoi dan tai khu
vuc, dong thoi quy dinh céc chi ti€u kién trac, quan 1y trat ty xay dung cac cong
trinh nha &, cong trinh khéac doc theo céac tuyén kiét hém.

- Xac dinh 16 giéi kiét 1am co s& dé trién khai dau tu xay dyung ha tang k§
thuat va dam bao di€u ki¢n kha thi thuc hién nang cap, mé rong theo cac du an,
de an cai tao nang cap, mé rong cac ki¢t hém trén dia ban phuong trong nhitng
nam toi.

- Lam co s dé co quan quan 1y nha nudc quan Iy quy hoach, quan 1y cap
phép xay dung, quan 1y trat tu xay dung, quy hoach do6 thi.

9.4 Chi tiéu str dung dat va cac chi tiéu co ban ap dung trong do 4n quy
hoach:

Tuan tha theo cac chi tiéu quy dinh tai do an quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy ché quéan 1y kién tric tai Quyet dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay
28/12/2023 ciia UBND thanh phd Pa Ning va cac quy chuan, tiéu chuin, quy
pham hi¢én hanh (QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD, QCVN
06:2022/BXD va stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD) va trén diéu kién thuc té
cua khu vuc nghién ctru.

Stt Hang muc Ponvi | Chi tiéu quy hoach
1 Ty 1 dat giao thong % 100
2 Mit cit giao thong
2.1 Mit cit 1 -1 m <25
2.2 Mt cét 2 - 2 m 25+<4,0
2.3 Miit cit 3 - 3 m 40+<7,0
2.4 Mit cit 4 - 4 m >7,0

a) Chi tiéu vé 16 gidi:

- Lo gioi kiét duoc xac dinh cong bd quy hoach tur 2,0m tro 1én va theo
thong s6 nghién ctru tdng giam 1§ gidi1 ki€t cach nhau to1 thi€u la 50cm/1 don vi:
22,0m; 2,5m; ...; 4,0m; 7,0m.

- P6i v6i cac vi tri c6 mit cit duong kiét thuc té rong hon 16 gidi quy dinh
thi van gilt nguyén 1o gi61 theo quy hoach.

- Xéc dinh tim dudong kiét: Tim duong kiét duge xac dinh theo tim dudong
hién trang. Riéng mot so truong hop dac biét c6 chinh nan tim duong kiét s€
dugc thé hién cu thé tai cac ban v€ quy hoach chi tiét.

b) Chi ti€u xay dung cong trinh nha ¢ riéng 1¢é doc theo cac kiét hém
- Chi gid1 xay dung, d§ vuon ban cong:

1 Khong cho phép xay dung lan chiém phan khong gian, phan dat (ké ca
phan ngam) doi vai khu vuce k€ can va vuot khoi khong gian chi gidi duong do
cua duong kiét.

+ Phan khong gian tir ting 2 trd 1én, néu c6 nhu cau xdy dung vuon ban



cong, 6 vang cho cong trinh (phan nha tﬁng Ol hay trét) phai xay dung co
khoang lui va ban cong, 6 vang dugc vuon ra t6i da bang kich thudc khoang lui.
(Luu y: Ban cong, dng ving khong anh huong dén cac cong trinh ha ting ky
thuat da co tur trude, nhu: duong dién sinh hoat, duong day thong tin lién lac...).

- Tang cao xay dung cong trinh:

+ DOi v6i nhimg kigt ¢6 16 gidi <2,5m, cong trinh dwoc phép xay dung t0i
da la 03 tang vé&i tong chiéu cao khong qué 13,0m;

+ Pbi voi nhimg kiét c6 16 gioi >2,5m dén <4m, cong trinh duoc phép xay
dung toi da 03 tang, véi tong chiéu cao khong qua 13m. Truong hop xét thay
cac thira dat c6 kich thudce chiéu ngang va chiéu sau, néu cha dau tu c6 nhu cu
xdy dung 4 tang thi phai xdy dung c6 khoang Iui téi thiéu 13 3m so véi chi gidi
duong d6 nhung tong chiéu cao khong qua 16,5m;

+ Péi voi nhimg kiét ¢o 16 gidi >4m dén <7m, cong trinh duoc phép xay
dung t61 da 4 tang, vdi tong chiéu cao khong quéa 16,5m;

+ Ddi voi nhimg ki€t co 16 gioi >7m, cong trinh dugc phep xay dung tb1
da 5 tang; Riéng tang 5 phai xay dung co khoang lui tbi thiéu 1a 3m so voi chi
gidi dudng do, véi tong chiu cao khong qua 20m;

Luuy:
+ Tédng litng khong tinh vao s6 tang cong trinh khi cé dién tich san <65%
dién tich san cua tang c6 cong ning sw dung chinh ngay bén duwoi va chi cho

phép co 01 tang lirng khong tinh vdo sé tang cong trinh; va tang tum khéng tinh
vdo sé tang cia cong trinh khi cé dién tich san <30% dién tich san mdi.

+ Chzeu cao tang 1 (tang trét) khong nho hon 3,6m va khong cao qud
4,2m; néu cé tang ling hodac ban ham thi chiéu cao tang 1 khong duoi 5,6m va

khéng qua 6,0m; tir tang 2 tré 1én khong ché chiéu cao théng thiy toi thiéu la
2,7m.

+ Tong chiéu cao cua cong trinh: Toi da bang 5 ldn bé rong canh ngan
nhat cua cong trinh.

- Cao trinh x4y dyng: Cao do nén tang 1 1a +0,2m so voi mat duong kiét
d6i voi nha khong co san trude. Pbi voi nha b san trude, cao dd nén cho phép
16n hon 0,2m nhung < 0,45m so v61 mat duong kiét;

¢) Quy dinh véi cong trinh nha & riéng 1¢ co dién tich dat xay dung nho:

- Céc trudong hop dat nho dudi chuan:

Cac truong hop dién tich dat xay dung (khong tinh dién tich dit nam
trong khoang lui bat budc) nhé hon 25m? hodc tir 25m? dén 45m? nhung co
chiéu rong mit tién hoac chiéu sdu so v6i chi gidi xdy dung nho hon 3m, s&
dugc xem xét giai quyét theo timg tinh huéng nhu sau:

~ + Truong hop nhiing 16 dat nho dudi chuan thude khu vue ¢6 ké hoach
trién khai dy an phat trién, tai phat trién (trong thoi gian ngan han dudi 5 nam)
da dugc UBND thanh phd phé duyét thi chi dugc phép cai tao theo quy mo cil.



Khi dy én trién khai s& dugc dén bu va giai quyét di doi; hogc khuyén khich cac
ho ljén ké dau gia quyén su dung dat dé hop thira, nham dam bao dién tich dat
chuan, 4p dung céc chi tiéu xay dung voi quy mo thong thuong tuong tng.

+ Truong hop khong c6 cac du an nao s& thyc hién trong khu vuc, cho

phép cai tao, xay moi voi s6 tang cao khong qua 3 tang va chiéu cao cong trinh
khong quéa 13m; tbi da bang 5 1an bé rong canh ngin nhat ciia cong trinh.

- Cac trudong hop c6 dién tich dat xay dung nho:

Cac truong hop c6 dién tich dat xay dung tir 25m? dén 45m> (khong tinh
phan dién tich dat nam trong khoang i bat budc) va cd chleu rong mat tién va
chiéu sau so voi chi gidi xay dyng tir 3m trd 1€n, s& duoc cap phép cai tao, xay
dung méi voi cac dicu kién sau:

+ Phu hop véi cac quy dinh vé kién triic canh quan tai khu vuc.

+ Chiéu cao cong trinh duoc xem xét twong thich véi da gé cac cong trinh
xung quanh trong ban kinh 50m, nhung khong dugc xay qua 4 tang va chiéu cao
cong trinh khdng qué 15m.

d) Chi tiéu xay dyng cong trinh khac nha ¢ doc theo cac ki€t hém (chi ap
dung do1 voi nhitng ki€t ¢6 10 gidi >7m).

Péi voi cong trinh khac nha ¢ tai kiét hém chi ap dung ddi v6i nhiing kiét
¢ quy hoach 19 gioi >7m; ddng thoi phai dam bao céac tiéu chuan va quy dinh
hién hanh vé phong chay chita chay, vé sinh méi truong, hé théng thu gom va
dau no1 nude thai.

d) Mat do xay dung:

~ Theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD, mét d6 xay dung thuan t6i da cua 16
dat xay dung nha ¢ riéng 1¢ (nha biét thy, nha ¢ lién k&, nha & doc 1ap):

Dién tich 16 d4t (m2) <90| 100 | 200 | 300 | 500 | >1000

Mat d6 xay dung téi da (%) | 100 | 90 70 60 | 50 40

~ Riéng cac 16 dat xay dyng nha 0 riéng lé co chiéu cao < 25m co di¢n tich
16 dat < 100m* dugc phép xay dung dén mat do toi da la 100% nhung van phai
dam bdo cac quy dinh vé khoang lui, khoang cach gitta cac cong trinh theo quy
dinh.

L6 dat xdy dung nha ¢ riéng 1é dam bao hé so sir dung dat < 7 lan.
e) Cac chi tiéu kién triic chung khac:

- Céc chi tiét kién trac nhu bac thém, ram doc, bau cira, g0 chi, 6-vang,
mai dua, mai don, mong nha cong trinh nha ¢ khong dugc dua vuot qua phuong
thang duang cua khong gian chi gi¢i duong do va khong gian cta cong trinh ké
can (ké ca phan ngam cua cong trinh).

- Khuyén khich viéc tao ban cong, 16-gia hay khoang Iui phia mat tién
duong kiét nham tdng my quan kién tric mat dimg cong trinh.

- Nghiém cam viéc xay dung cac co s& san xuat kinh doanh tip trung




déng nguoi, gy tiéng 6n, d& chay nd va 6 nhiém méi truong trong cac tuyén
duong kiét.

9.5. V¢ sinh do6 thi:

a) Nudc thai

- Nudc thai cia khu vé sinh (xi, tleu) phai dugc xur ly qua bé tur hoai, xay
dung dung tiéu chuan k¥ thuat trude khi d6 vao cdng thanh phd.

- Nudc mua va cac loai nude thai khong duoc xa sang nha bén canh hay
Xa tryc tiép trén mit via he, dudng phé ma phai theo hé théng éng hay cong
ngam tir nha chay vao hé thdng thoat nudc do thi.

b) Thai khi khoi

- Khong dugce xa khi bui, khi thai sang nha bén canh gy cho dan cu xung quanh.
- Miéng xa dng khoi, ng thong hoi khong duoc hudng ra dudng kiét.

9.6. T6 churc khong gian kién triic canh quan do thi

- Vé t6 chirc cac yéu td canh quan chinh (cong trinh kién tric): Pam bao
theo dung cac ho so chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ho so thiét ké do thi,
cac chi tiéu kinh té k¥ thuat vé stir dung dat, mat do xay dung ma do6 an da dé ra
dé cac yéu to6 tham gia tao canh quan chinh cua dy 4n la cac cong trinh, cay
xanh, van gitt dugc y do trong bod cuc to chirc khong gian quy hoach kién trac
cua do an;

- Cac cong trinh kién triic nho, cac tién nghi khu vuc c6 anh hudng dén
khong gian canh quan cua khu vuc nhu tru ctu hda, bién hudng dan, ghé da...
dam bao khong lam che khuat chi tiét kién trac cua cong trinh chinh, khong gay
can trd luu thong, khong gay nguy hiém cho nguoi st dung;

- Pam bao kién triic cong trinh va mau sic cong trinh kién trac hai hoa
v61 nhau trong tong thé khu quy hoach;

- Yéu ciu co ban nhét dé bao vé canh quan 1a phai dam bao hé thong va
mang ludi ha tang k¥ thuat tot, ddm bao vé sinh moi trudong, thu gom rac va xu
1y phai dugc t6 chire tot.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

- Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong c6 trach nhiém:

+ Cung cap Quyét dinh nay kém theo hd so quy hoach duoc duyét dén cac
co quan, to churc, ca nhan lién quan dugc biét va luu trir theo quy dinh.

+ Quan 1y d6 an quy hoach duoc duyét va tham muu UBND phuong cap

gidy phép xay dung cong trinh tai cac duong kiét theo ding tham quyén va theo
cac ndi dung quy hoach dugc duy¢t.

+ Huéng dan cac chu st dung dat thuc hién cac tha tuc vé dat dai theo
dang quy dinh.

+ Chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan to chirc thuc hién

niém yét va cong bd cong khai dd an quy hoach duoc duyét theo quy dinh (thoi

gian cong bod quy hoach khdng qué 45 ngay ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu luc



thi hanh). Pdng thoi thuc hién 1ap du 4n dau tu cdm bién tén va 1o gidi kiét trén
thuc dia trinh UBND phuong phé duy¢t theo quy dinh.

- Giao Trung tam cung g Su nghiép cdng phuong quan ly trat tu xay
dung, vé sinh moi truong tai cac duong kiét theo dung chirc nang va nhiém vu
dugc giao.

- Giao Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong ph01 hop cac co quan,
don vi lién quan khao sat va dé xuat danh muc cac du an dau tu xay dyng nang
cip mo rong, cai tao ha ting k¥ thuit tai cac dudng kiét hang nim.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nim
2026.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND phuong; Trudéng cac phong: Phong
Kinh té, Ha témg va Do thi, Kho bac Nha nuéc Khu vue XIII - Phong giao dich
s6 2; Giam doc Trung tam cung tng sy nghiép cdng phuong; Giam doc Cong ty
Co phan Tu van va Xdy dung Pa Rong va Thu trudng cac co quan lién quan cin
ctr Quyét dinh thi hanh./. Ky boi: Trin Trung Nam

Noi nhdn:
- Nhu diéu 4;
- UBND thanh phé (béo c4o);
- Cac So: XD; NN&MT (bao céo);
- Pang Uy phuong (bio co);
- Cac PCT phuong; W2\ 5 -~y
- Luu: VT, KTHT&DT(nam). \\i ~— / /
Vo Ngoc Hau
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